
Договор № _____________________
на аренду нежилого помещения

г. Москва
            




                       "__" _____________ г.
Общество с ограниченной ответственностью «ФАВОРИТ», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________ ___________________________________________, действующего на основании _____________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование (аренду) нежилое помещение, в дальнейшем «помещение», отмеченное в прилагаемой к настоящему Договору планировке за № ___.
Общая площадь арендуемых помещений составляет: _____ кв.м. Арендуемые помещения расположены по адресу: г. Москва, ул. 16-я Парковая, д. 21, корп. 1, и находятся на ____этаже здания.
Планировка с нумерацией арендуемых помещений является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение №1).

1.2. Указанные в пункте 1.1. настоящего Договора площади арендуемых помещений, принадлежат Арендодателю на праве собственности (Свидетельство о государственной регистрации права собственности от 26 июня 2007г., серия 77 АЖ 013067 кадастровый (условны) номер: 15056), и предоставляются Арендатору для использования исключительно под офис.
1.3. Настоящий Договор не предусматривает перехода в дальнейшем права собственности на арендуемое помещение к Арендатору.

1.4. Договор не предусматривает право Арендатора сдавать арендованное нежилое
помещение (полностью или частично) в субаренду, передавать свое право и обязанности по договору другому лицу, а также отдавать арендное право в залог и распоряжаться им каким либо иным образом.

1.5. Срок аренды помещения по настоящему Договору составляет 11 (одиннадцать) месяцев. Исчисление срока аренды нежилого помещения производится Сторонами со дня передачи помещения по приемо-сдаточному Акту, подписанному полномочными представителями сторон.

2. Арендная плата и расчеты по договору

2.1. Ежемесячная арендная плата по настоящему Договору устанавливается в размере: _______________________________________________________________________ в месяц.
Арендодатель, в соответствии с действующим законодательством РФ не является плательщиком НДС (письмо ИФНС № 9 по ЦАО г. Москвы № 18-07/63886).
2.2. Оплата за аренду помещения производится Арендатором ежемесячно, согласно выставляемым Арендодателем счетам.
Арендатор обязан оплатить предоставленный счет в срок не позднее 7 (семи) календарных дней, с даты выставления счета Арендодателем. 

Счет вручается представителю Арендатора Арендодателем в первую рабочую неделю месяца под роспись. Отказ от получения счета или же неполучение счета по каким-либо причинам, не зависящим от Арендодателя, не снимает с Арендатора ответственности за своевременную оплату аренды помещения.  


2.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять арендную плату в течение срока действия настоящего Договора, но не чаще, чем один раз, с обязательным уведомлением Арендатора. Уведомление Арендатора об изменении величины арендной платы должно быть сделано Арендодателем в срок не позднее, чем за 3 (три) недели, до даты изменения ставки арендной платы.

2.4. Стоимость сопутствующих эксплуатационных расходов, в соответствии с утвержденным Арендодателем перечнем №1, входит в установленную в настоящем Договоре величину арендной платы и дополнительно не взимается. 

3. Обязанности сторон

3.1. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих реквизитов (юридического и почтового адресов, банковских реквизитов, номеров телефонов и факсов для связи и т.п.) не позднее 3-х дней с момента их изменения.

3.2. Стоимость произведенных Арендатором за счет собственных средств улучшений арендованного помещения возмещению не подлежит.

3.3. Мебель, вещи и материальные ценности, принадлежащие Арендатору и находящиеся в арендованном им помещении, являются его собственностью.


3.4. Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества, находящегося на арендуемых площадях, если вред, причиненный этому имуществу, нанесен не по его вине. 

3.5. Арендодатель обязан:

3.5.1. Не позднее чем в пятидневный срок после оплаты первого счета по настоящему Договору передать Арендатору указанное в договоре помещение по приемо-сдаточному акту с указанием в нем технического состояния помещения и имеющегося имущества Арендодателя на момент сдачи его в аренду.

3.5.2. Обеспечивать Арендатора водоснабжением, отоплением, электроэнергией в пределах выделяемых Арендодателю лимитов.

3.5.3. Производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду помещения и при необходимости ремонт систем энергообеспечения здания, принимать необходимые меры по устранению неисправностей, происшедших не по вине Арендатора.

3.5.4. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором  условий содержания и использования сданного ему в аренду помещения и имущества.

3.5.5. Принять по акту от Арендатора арендуемое помещение и имущество при
прекращении действия договора аренды.

3.5.6. Оповещать через дежурную службу Арендодателя руководство Арендатора обо всех поступающих сигналах гражданской обороны, возникших чрезвычайных ситуациях вокруг и на территории Арендодателя, при необходимости привлекать к мероприятиям по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций персонал Арендатора.

3.5.7. Не вмешиваться в финансово-хозяйственную и служебную деятельность Арендатора.


3.5.8. Обеспечить Арендатору и его посетителям проход в указанное помещение и возможность использования его Арендатором по назначению.

3.5.9. По согласованию сторон предоставлять Арендатору дополнительные услуги, связанные с эксплуатацией помещения, в соответствии с утвержденным перечнем №2. Оплата за дополнительные услуги осуществляется по отдельно выставляемым счетам, которые Арендатор оплачивает в течение 5 (пяти) банковских дней с даты выставления счета. 

3.6. Арендатор обязан:

3.6.1. Использовать арендованное помещение исключительно по прямому назначению в соответствии с п. 1.2. настоящего Договора.

3.6.2. Вносить арендную плату и оплачивать (возмещать) стоимость дополнительных услуг согласно пунктам раздела 2 и п. 3.5.9., в размерах, порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

3.6.3. Поддерживать арендуемые помещения и прилегающие к ним вспомогательные помещения в исправном состоянии в соответствии с действующими санитарными и техническими нормами, своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого помещения и при необходимости его капитальный ремонт, связанный с деятельностью Арендатора. Запрещается при этом производить какие-либо перепланировки и переоборудование помещения без письменного разрешения Арендодателя.

3.6.4. После окончания срока аренды все произведенные Арендатором перепланировки, переоборудование и улучшения помещений остаются в собственности Арендодателя без возмещения затрат Арендатору. 

3.6.5. В случае демонтажа Арендатором произведенных им перепланировок или переоборудования помещений во время или при окончании срока действия настоящего договора аренды он (Арендатор) обязан произвести ремонт помещений или оплатить его стоимость по выставленному Арендодателем счету. 

3.6.6. Обеспечивать выполнение правил пожарной безопасности, установленных нормативными актами в Российской Федерации (ППБ-01-93), правил пожарной безопасности для города Москвы (ППМ № 755 от 06.10.98г.),  в случае получения требования оснастить арендуемое помещение противопожарной сигнализацией, провести данное мероприятие за счет собственных средств. При окончании срока аренды Арендатор имеет право демонтировать установленную им пожарную сигнализацию.

3.6.7. Выполнять требования действующего санитарного законодательства Российской Федерации, правил техники безопасности и соблюдать требования внутреннего распорядка пропускного и внутриобъектового режима, существующего у Арендодателя. Отступления от внутреннего распорядка возможны по письменному разрешению Арендодателя.  

3.6.8. Немедленно оповещать Арендодателя обо всех чрезвычайных ситуациях, возникших в арендуемом помещении и на прилегающей территории.

3.6.9. Выполнять распоряжения Арендодателя по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций, возникших в арендуемом помещении и на прилегающей территории. Участвовать в проведении мероприятий гражданской обороны Арендодателя.


3.6.10. Согласовать с Центром санэпидемнадзора Восточного округа г. Москвы отступления от санитарных правил в арендуемом помещении, если они вызваны необходимостью осуществления Арендатором своей хозяйственной деятельности.

3.6.11. Беспрепятственно в любое время пропускать в арендуемое помещение уполномоченных представителей Арендодателя для контроля над использованием арендованных помещений, а также технический персонал Арендодателя для ликвидации аварий общих коммуникаций.

3.6.12. Иметь лицензии на те виды деятельности, которыми в соответствии с
действующим законодательством Российской Федерации Арендатор может заниматься только на основании специального разрешения (лицензии). В случае, если это требует законодательство Российской Федерации, лицензии на лицензируемый вид деятельности должны быть оформлены на адрес арендуемых Арендатором помещений по настоящему Договору. 

3.6.13. Арендодатель не несет ответственность за деятельность Арендатора. В случае наложения взыскания на Арендодателя за деятельность Арендатора со стороны государственных, муниципальных органов, Арендодатель имеет право в регрессном порядке взыскать эти суммы с Арендатора.

3.6.14. Немедленно, за свой счет, принимать меры к устранению аварий, происшедших по вине Арендатора, с выплатой Арендодателю причиненного ущерба в течение 5 рабочих дней, после выставления Арендодателем счета, на основании акта, составленного комиссией из полномочных представителей сторон. В случае отказа Арендатора от участия в работе комиссии или от подписания акта, полномочные представители Арендодателя самостоятельно составляют и подписывают акт, в котором делают отметку о том, что представители Арендатора не участвовали в работе комиссии или отказались от его подписания. В этом случае Арендатор не освобождается от оплаты выставленного счета.

3.6.15. Письменно сообщать Арендодателю не позднее чем за 1 месяц о намерении расторгнуть настоящий договор аренды. Досрочное расторжение договора аренды оформляется сторонами путем заключения соглашения о расторжении к настоящему договору. 

3.6.16. С окончанием срока действия настоящего договора или в связи с его досрочным расторжением передать по акту Арендодателю арендуемое помещение в исправном состоянии вместе с произведенными за счет Арендатора улучшениями, с учетом нормального износа, не позднее последнего дня действия договора. Днем окончания срока действия договора будет являться день подписания сторонами акта приема-передачи.

3.6.17. Согласовывать с Арендодателем и соответствующими государственными службами размещение рекламы на наружной части здания.

3.6.18. Предоставить на хранение уполномоченному представителю Арендодателя, ключи (в опечатанном виде) от арендуемого помещения в срок, не позднее 5-ти рабочих дней с момента приема Арендатором помещений.

3.6.19. Не допускать внос в здание Арендодателя, а также складирование и хранение в арендуемом помещении наркотических, взрывчатых и токсичных веществ.

4. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему договору стороны несут ответственность, установленную настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере установленной
договором арендной платы за весь срок действия настоящего Договора, при использовании арендуемого помещения не по назначению, определенному в п. 1.2. договора. 

4.3. Арендодатель не несет ответственности за необеспечение Арендатора: электроэнергией и теплоэнергией, если оно произошло вследствие перерыва в подаче электроэнергии и теплоэнергии от энергообеспечивающей организации (Мосэнерго); водоснабжением – от Мосводоканала.

4.4. В случае нарушения Арендатором условий, указанных в пункте 1.4 настоящего
договора, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф, в размере арендной
платы за весь срок действия настоящего Договора. Договор аренды подлежит безусловному досрочному расторжению. Субарендатор подлежит выселению в 15-дневный срок.

4.5. При невыполнении Арендатором обязательств по текущему ремонту помещения (указанных в пункте 3.6.3 договора), Арендатор выплачивает Арендодателю сумму в размере 100% от стоимости не произведенного ремонта.

За самовольное (без письменного согласования с Арендодателем) проведение реконструкции или перепланировки арендуемого помещения, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 50% от суммы месячной арендной платы, а так же за свой счет обязуется восстановить арендуемое помещение в соответствии с Приложением 1, в состояние в котором они были переданы в аренду, с учетом нормального износа. 

4.6. За нарушение обязательств, указанных в пунктах 3.6.6. - 3.6.12., 3.6.14., договора, Арендатор несет ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.

За самовольное (без письменного согласования с Арендодателем и (или) соответствующими государственными службами) размещение рекламы на наружной части здания Арендодателя Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 100% от суммы месячной арендной платы.

За самовольное размещение рекламы и иного информационного материала внутри здания Арендодателя без согласования с Арендодателем, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 50% от суммы месячной арендной платы.

4.7. Сторона, виновная в возникновении аварии, приведшей к негодности и невозможности эксплуатировать помещение, обязана в кратчайший срок, установленный совместным протоколом, осуществить необходимый ремонт и восстановление помещения. Размер ущерба, причиненного аварией, определяет комиссия, созданная сторонами на паритетных началах с возможным участием представителя незаинтересованной организации.
4.8. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от надлежащего выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушений.

4.9. При нарушении Арендатором обязательств, принятых на себя в соответствии с условиями настоящего Договора Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора (ст.359ГК РФ) до момента устранения нарушения обязательства либо возмещения расходов Арендодателя, возникших в результате нарушения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору. Режим удержания и место хранения удерживаемого имущества определяются Арендодателем самостоятельно.

4.10. В случае обнаружения ответственным представителем Арендодателя или представителями государственных органов в помещении Арендатора веществ, указанных в подпункте 3.6.18. раздела 3. Договора, Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор аренды и потребовать немедленного освобождения арендуемого помещения.

5. Досрочное расторжение договора 
5.1. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Арендатор:

- пользуется арендуемым помещением с существенным либо неоднократным нарушением условий Договора. При этом для целей настоящего Договора существенным нарушением условий Договора (пп.1 п.2 ст.450 ГК РФ) признается среди прочих однократное не внесение арендной платы в установленные п.2.2. настоящего  Договора сроки, а также внесение арендной платы в неполном объеме.

 - существенно ухудшает помещение или использует его не по назначению, вкл. п. 4.4. настоящего Договора.

5.2. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им в месячный срок обязательств, указанных в п. 3.6.

5.3. Договор может быть расторгнут досрочно в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. В случае ликвидации Арендатора или Арендодателя договор считается расторгнутым с момента создания ликвидационной комиссии.


5.5. При досрочном расторжении настоящего договора сумма внесенной арендной платы не возвращается.

6.  Форс - мажор

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по данному договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: наводнения, землетрясения, военных действий, стихийных бедствий и т.п.

7. Заключительные положения   

7.1. Настоящий договор может быть изменен или дополнен только с письменного согласия полномочных представителей сторон.

7.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, применяется действующее законодательство Российской Федерации.

7.3. Настоящий договор вступает в силу после его подписания сторонами при условии оплаты Арендатором выставленного Арендодателем счета согласно п.2.2. 

7.4. В случае возникновения споров или разногласий между сторонами по договору, стороны примут все меры для их урегулирования путем переговоров. 

7.5. Споры и разногласия, не урегулированные путем переговоров, разрешаются в
  в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.6. Срок действия настоящего договора в части оплаты штрафных санкций или оплаты выставленных Арендодателем счетов, предусмотренных настоящим договором, истекает при полной оплате их Арендатором.


7.7. Арендатор при соблюдении им всех условий настоящего договора имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды на арендуемое им помещение на новый срок.


8.8. Настоящий договор составлен на русском языке, который будет обязательным для сторон при переговорах, переписке, а также при составлении изменений, дополнительных соглашений к настоящему Договору.



8.9. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: 1-й экз. - находится у Арендодателя, 2-й экз. - у Арендатора.

Юридические адреса  и реквизиты  сторон:

	Арендодатель

ООО «ФАВОРИТ»

ИНН/КПП _______________________
ОГРН  __________________________
Юр.адрес: _______________________
________________________________
	Арендатор



	Р/сч. № _________________________
________________________________
	

	к/с № ___________________________
	

	БИК ____________________________
	


Подписи сторон: 

	          От Арендодателя:


	                  От Арендатора:
       

	________________ (____________________)

  м.п.               «____» __________  200__г. 
	_________________(___________________)
       м.п.             «____» ___________ 200__г.
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